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TITULO IV

CAPTITUIL.CO I

DISPOSICIQNES COMUNES A TODAS LAS ZONAS.

Art, 186. Ambito de aplicacion

Las condiciones & las que debera ajustése la edifica-
cién en el é&mbito territorial del suelo urbano de
Almagro seran las especificadas en las Ordenanzas de
la Edificacién y Uso del Suelo, que se desarrollan en
el presente Titulo. Asimismo tendran caracter subsi-
diario respecto de las Ordenanzas que contengan 1los
Planes Parciales que desarrollen los sectores de

suelo urbanizable programado.

Art. 187. Parcela minima edificable,

1.- Se considera como parcela minima edificable,
aquel terreno que cumpliendo las condiciones del Art.
&2 de la ley del Sueln, reuna ademas 1los siguientes

regulsitos.

a). Linea de fachada coincidente con la alineacién
nficizal en una distancia lgual o superior a los 4,50
metros en parcelaciones existentes y de 8,00 metros

en parcelaciones nuevas.
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b). Fondo medioc, segun perpendicular referid:
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alineacién oficial superior a 6,00 metros.
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c). Superficie minima de 60 m2. L

2.— Para resolver situaciones en que la-paroela no
reuna las condiciones antes exigidas, los propieta-
rios de los solares colindantes a la parcela no
edificable, podran acudir a cualquiera de los medios
previstos por la Ley del Suelo. Si dichos propieta-
rios de las parcelas afectadas, no adoptasen solucidén
en el plazo que pueda fijar el Ayuntamiento, éste
podra iniciar expediente de exproplacidén forzosa por
razones de urbanismo, tanto de la ©parcela no
edificable como de -la superficie necesaria de 1los
colindantes, para regularizar la situacién de acuerdo

con las determinaciones de estas Normas Subsidiarias.

ATt. 188. Cesién de parcela para viales.

Los propietarios vendran obligados a la cesion gra-
tuita de los terrenos para viales de acuerdo con lo
dispuesto en el Art. 83.3 de la Ley del Suelo.

SECGION 28: DEFINICIONES GENERALES.

Art. 189. Definliciones.

A los efectos de estas normas urbanisticas, cuantas
veces se empleen los términos que a continuacidén se
indican, tendran el significado que taxativamente se

expresa en los apartados sigulentes:

1.- Alineaciones oficiales.
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alineaciones. Pueden ser exteriores e interiores.

a> Alineaciones Exteriores.— Son las gque filjan el
limite de la parcela edificable con los espaclos

libres exterlores, vias, calles o plazas.

b> Alineaclones Interiores.- Son las que se fijan
mediante el fondo edificable.

2.— Altura de la edificacién.

Es la distancia vertical desde 1la rasante de la
acera, o0 del terreno en su caso, en contacto <¢on la
edificacidédn, a la cara inferlor del forjado gque forma
el techo de la 0ltima planta, medida en el punto

medio de la fachada.
3.—- Altura de pisos.

Es la distancia entre las caras inferiores de dos

forjados consecutivaos,
4.- Altura libre de pisos.

Es la distancia desde la cara del pavimento de un
rigo hasta la inferior del techo del piso correspon—

diente.
5.— Chaflan.

Es la parte de la edificacién que sirve de
transcicidén para el encueniro de dos alineaciones
oficiales exteriores contiguas con ocasidén del cruce

de vias de comunicacién.
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Son los erigidos con anterioridad a la aprobaclén de
estas Normas Subsidiarias de Planeamiento ¥y que
resultasen disconformes con cualquier determinacién

de las Normas Urbanisticas.

7.— Fachada.

Es el paramento exterior del edificio gque da frente a
una via de comunicacién o espacio 1libre puablico,
tenga 0 no acceso rodado desde ellos.

8.~ Fondo de parcela.

Es la menor distancia entre el frente de parcela y el

lindero posterior de ésta.
9.— Frente de parcela.

Es la linea que limita la parcela con una via de

acceso rodado o con un espacio libre puablico.
10.— Linea de edificaciédn.

Es 1la que de}imita la superficie ocupada.
11.- Linea de edificacién emn planta baja.

Es la gue delimita la superficie ocupada en planta
baja.
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Es la superficie totalmente contorneada pDr—alfgéa~
. ciones oficiales exteriares

13.— Parcela edificable.

Es la parte de solar

comprendida.
alineaciones oficiales,

entre las

14. -

Espacio libre interior de manzana o patio de
manzana.

Es el espacio que resulta de 1la aplicacién de 1los
fondds edificables,

configurando los patios traseros
de las

parcelas. Los limites del espacio libre
interior de manzana tendran la consideracdién de ali-
neaciones.

15.- Patio de parcela.

Es la porcién de superficie libre situada dentro de
la parcela edificable.

16.—- Pieza habitable.

Es aguella que se dedica a una permanencia continuada

de las personas vy,

por lo tanto, todos aquellos
espacios interiores de la vivienda

que no sean areas

de paso, almacenamiento o estén destinados a albergar
instalaciones.

17.— Planta baja.
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estéd en, o por encima, de la rasante oficial TEi,

18.~ Portal,.

Es el local que se desarrolla entre la puerta de

entrada del edificio y las escaleras ¥y ascensores si
los hubiere.

19.~ Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las vias, calles o
plazas existentes, o las que resulten de las Normas

Subsidiarias, o de 1los Planes operativos que las
desarrollen.

20. - Retrangueos.

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre
la alineacién oficial vy la 1linea frontal de 1la
edificacién y los linderos de la finca. En el primer
caso se trata de retranqueo frontal ¥ en el segundo

de retranqueo lateral o posterior.

21.~ Semisétano.

Es la planta cuyo pavimento se encuentra por debajo
de la rasante oficial ¥ su techo se encuentra en su

totalidad por encima de ésta, hasta un maAximo de un

metro.

22.—- Sétann.

Es la planta cuyo techo se encuentra, en todos sus

puntos, por debajo de la rasante oficial.
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23.— Solar.

e e A R Fomentt 5. T

Es la superficie de suelo apto para la edificacién A4

que cumple las condiciones siguientes:

a). Dimensiones y superficie superiores a las
establecidos para la parcela minima edificable gue

fijan las presentes Ordenanzas.

b)>. Disponer de acceso rodado a través de calle
pavimentada con encintado de acera, abastecimiento de
agua potable en un caudal minimo de 150 litros por
habitante y dia, evacuacién de aguas residuales y
suministro de energia eléctrica con una potencia

minima de 2,2 kw.
24.— Superficie edificada.

Es la comprendida entre los limites exteriores de la

construccién en cada planta.
25.—- Superficie libre de edificacisén.

Es 1la parte de parcela excluida 1la superficie

ocupada.

l1.— Estas condiciones sstablecen las limitaciones =&

que han de sujetarse las dimensiones de cualquien
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edificacién, asi como la forma de medir y aplicar

estas limitaciones.

2.- Las construcciones sdlo podran sobresalir de ia

alineacién de fachada con los salientes y vuelos que”

ge determinan en estas Ordenanzas. -

3.~ Con 1independencia de 1la establecido en estas
Condiciones Generales, debera acreditarse el cumpli-
miento de los requisitos exigidos en las disposicio-

nes en vigor, emanadas de la Administracién Central.

Art. 191. Alineacignes y rasantes.

l1.- Las alineaciones y rasantes en todas las zonas
del suelo urbano seran las definidas en los planos de
ordenacién del Suelo Urbano y en los Estudios de
Detalle y Planes Especiales que desarrollen las

unidades de actuacisn,.
2.~ Las alineaciones se consideraran de dos tipos:

a’>. Exteriores o aguellas que constituyen el limite
de la parcela edificable con 1los espacios libres

exteriores,

br. Interiores o 1las definidas por el fondo
edificable y que constituiran una linea paralela a la
fachada (alineacién exterior) a una distancia

definida para cada zona.

3.~ Las rasantes se fijaran con 1la precisidén necesa-—

ria en los planos de alineaciones ¥y rasantes.

-
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4.—- Las altineaclunes y rasantes seran obligatorias en
todas las actuaciones edificatorias, no pudiendose
construir ningién edificio sin obtener previamente,
sobre el terreno, las alineaciones y rasantes que le
corresponda, realizidndose las mencionadas operaciones
por los servicios técnicos municipales con levanta—

miento de acta y abono de la tasa correspondiente.

Art. 182. Aceras.

1.— Todas las calles de trafico rodado iran provistas
de aceras c¢on un ancho minimo de 1,00 .metros,
pudiendo disminuir este ancho sélo cuando no fuese
posible el +trazado de una sola calzada de 3,50
metros, siendo en ese caso el ancho de  cada acera de
1/2 de la dimensién residual, hasta completar el

ancho total de la calzada.

2.~ la pendiente transversal sera del 2 por 100 con

vertiente hacia la calzada.

3.— El1 pbordillo de delimitacién de la calzada sera de
1% cm. de altura, eobre el mordiente de la misma, ¥y

su alineacién paralela a la oficial de la fachada.

Art. 193. Regulacién de las alturas..

1.— La altura méxima para cada edificacién dentro de
los limites del suelo urbano, sera la fijada en la

carrespondiente Ordenanza particular de zona.

2.,— La altura maxima se nmediré verticalmente hasta la

cara inferior del Gliimo forjado.
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3.~ La determinacién def“pun?a en que se medira la

altura serd distinta para cada uno de los siguientes
supuestos:

a)> Edificlios con frente a una sola via.- las alturas
se tomardn en la vertical del punto medio de la linea
de fachada, si su longitud no llega a.ﬁeinte metros.
S1i supera esta longitud, se tomarad a los diez metros
del punto més bajo de la rasante, pu&ieﬁdose escalo—
nar la construccién, de modo que en céda escalén se
cumpla lo establecido en este parrafo.

b> Edificios con frente a dos o mé&s vias.— La altura
se determinara como si-se tratase de fachadas 1inde-
rendientes y con cumplimiento de lo diépuesto en el
apartado anterior &a’.

<) Edificios con frente a plazas,parques o jardines.-—
Las dimensiones de plazas no influiridn en la determi-
nacidén de alturas, puesto gue en todo caso se debera
cumplir lo descrito en el apartado 1 de este articulo
d> Edificacién en esguina a dos é6 mis vias.—- Podran
tomar la altura de la calle de mayor guarismo en las
demss calles, en una longitud de fachada gue no supe-
re el fondo edificable de la calle de mayor aprove—
chamiento. .

En los casos en que la alineacidédn no de frente a
vial, pero si a suelos destinados a parques y Jardi-
nes, tanto sl éstos tienen o no acceso rodado, seréan
considerados como plazas, y por tanto la edificacién

que a ellos de frente se tratarsd como fachada.

Art. 194. Altura de pisos.

1.— La altura libre minima en planta baja destinada a
usos comerciales o de artesania sera de 3,00 metros.
La altura de pisos serd como minimo de 2,50 metros y

come mAXimo de 3, 00 metros. -
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En toda 1la edificacién, la altura del patio se medira
desde el nivel de Piso del local de cota mAs baja,
que tenga huecos de.luz y ventilacién al mismo, hasta
la coronacién de los muros, incluido el antepecho de
fabrica, si lo hubilere.

Art. 196. mm&mmgimm

altura,

Las edificaciones sélo podran cubrirse con tejado. Se
permite la ejecucidén de faldones con pendiente de
hasta 30° a partir del borde de forjado que determine
la altura mAxima, +tanto en fachada como en patios,
contandose como tal borde el del alero en fachada si
estd permitido y con una altura de cumbrera de 4
metros sobre la maAxima autorizada. Dentro del wolu-
men de la cublerta se permite la distribucién de
espacios no habitables destinados a albergar instala-
clones de calefaccién, aire acondicionado, cuartos

trasteros, etc., asi como el torreédn de escalera.

Art. 197. Entrantes, salientes y vuelos.

l1.- No se permitirad sobresalir de la alineacién
oficial mis que con 1os vuelos que se fijan en estas

Ordenanzas,

2.— Se consienten terrazas entrantes en profundidac

DO Superior a su anchura y vez y media su altura.
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Art. 198. Cuerpos volados en edificacién cerrada.

DE __

Yo ée -permitirén en ningin caso cuerpos volados
cerrados en edificacilén cerrada, salvo gque asi 10
acaonsejen condiciones -estéticas o tipolégicas
singulares, que se especifican en las Ordenanzas

Particulares de Zonas.

Art. 199. Balcopes, cornisas y aleros.

1.— El saliente maximo contado a partir del paramento
de fachada serd de 0,45 metros, con caracter generail,

salvo lo especificado para cada zona.

2.— La longitud méxima de estos salientes no superara
3,50 metros, deblendo separarse de los 1linderos
laterales de la parcela una distancia minima de 0,50

metros.,

3.— La altura mnminima sobre la rasante de la acera o

terreno serad de 3,00 netros.

Art. 200. Portadas, escaparates y vitrinas..

1.- En los edificios que no sean de uso excluslvo
comercial, sbélo se autoriza ocupar con las portadas
la superficie de fachada correspondiente a la planta
baja del estableciniento, sin invadir ninguna parte

de la inmediata superior.

2.— Excepcionalmente, en determinadas condiciones en
gue puede conseguirse una ordenacién de conjunto,
podré consentirse, previo informe de los Servicios
Técnicos Municipales, el exceso de ocupaciéon de diche

éuperficie de fachada.
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Art. 201. Patios libres de manzana,

Son aquellos constituidos camo counsecuencla de la
limitacién del fondo mAximo edificable en las zonas

donde se fije.

Art. 202. Fondo maximo edificable..

1.— El limite maximo del fondo edificable, cuando se
establezca, quedara definido en las diferentes

ordenanzas particulares de zonas.

2.— A partir de esta linea no se permitirad ningin

tipo de vuela, sean cuerpos cerrados o balcones.

Art. 203. Patios cerrados de parcela.

1.— En las dimensiones de los patios cerrados se
exigird que las luces rectas de los locales
habitables ¥y no habitables de la vivienda o 1local
sean, como minimo de tres metros (3 m > del muro

frontero.

2.— Asimismo, la forma de la planta del patlo sera
tal que permita inscribir un circulo de diametro no

inferior a tres metros (3 m. .

3.~ El patio mantendrd esta dimensién minima en toda

su altura.

4.—- Se entendera por luz recta, a efectos de 1lo

indicado en parrafos anteriores, la longitud de la
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perpendicular al parametro exterior medida en el eje
del hueco hasta el muro o linderoc mAs Proximo.

5.— Los patios cerrados cumpliran las siguientes
superficies minimas en funcién del nimero de plantas

a que acceda el patio:

- Edificios con i planta.... S m2.
- Edificics con 2 plantas... 9 m2.

Edificios con 3 plantas... 12 m=2.

Art. 204. (tros patios. -

1.- Se permitird excepcionalmente y cuando razones

tipologicas lo exigieran, patios ablertos a fachada,

separados de la calzada por muro o tapial, siempre y
cuando el edificio resultante no suponga aumento de
la superficie construida total correspondiente a un
edificio sin patio a fachada. En este caso de
excepcionalidad que deberd documentarse debidamente,
la superficie total construida serid la resultante de
aplicar el coeflciente de techo que corresponda a la

ZOona.

2.— En estos patios, 1la longitud del frente ablerto
no sera inferior a 6,00 metros, siendo la profundidad
como minimo de 6,00 metros y como miximo de 9,00

metros,

Art. 205. Patios mancomunados..

1l.— Se consiente la mancomunidad de patios ajustando-
se a las siguientes normas:
a>. La mancomunidad que sirva para completar la

dimensién del patio habra de establecerse constitu-
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yendo mediante escritura puablica un derecho real de
servidumbre sobre los solares e inscribirse en el
-Registro de la Propledad, con la condiclén de no
poderse cancelar sin autorizacién del Ayuﬁtamiento.
b>. No podra, en ningadn caso, cancelarse_eéta servi-
dumbre en tanto subsista alguna de las casas cuyos
patios requieran este complemento para conservar sus
dimensiones minimas.

c). Se permite la separaclién de estos patios mancomu-—
nados <con muros dg tres metros de alitura maxima, a
cantar de la rasante del patlio mas bajo. |
d>. En el caso de que la diferencia de rasante entre
los distintos patios exceda de tres metros, el muro
de separacion sdélo podra exceder en dos metros de la

rasante del patio mé&s alta..

Art. 206. Cublertas en patios de parcela,

No se consentiréd cubrir los patios de parcela cuando
debajo de la cublerta gque se disponga, exista algin
hueco de luz o ventilacidén correspondiente a pieza
habitable.

Art. 207. Accesos a patios.

Todos los patios deberan tener accesa.

Art. 208. Copdiciones de los locales.

Toda pieza habitable tendréd luz y ventilacién direc—
tas por medio de huecos de superficie total no
inferior a un octavo de la correspondiente a la

planta del local.
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Art. 209, Chimeneas de ventilacidn,. QE 2% i ’@Q‘?

1.— Se permitirdn las chimeneas de ventilacién en’
retretes, cuartos de bafio, 1Dca1es de calefaccidén ¥y
de acondicionamiento de aire,-eébaleras, despensas N
garajes. Tanto las de despensa éemo_las_de garajes,
calefaccidén vy acondicionamieniosaé_aire, s6l0o pueden
utilizarse para cada uno de estos usos, con exclusdn

de cualquier otro.

2.~ Las- chimeneas tendran una superficie minima de
0,60 metros cuadrados. Sus caracteristicas deberan

permitir un facil acceso y una perfecta limpieza.

3.—- Llas chimeneas.con altura superior a nueve metros
deberan tener comunicacién interior con el exterinr o
patio, con una seccién minima de 1/5 de la superficie
¥y ancho no inferior a 0,10 metros.

4.— Podran sustituirse estas chimeneas por instala-
ciones tipo "Shunt" u otras instalaciones adecuadas
que, cumpllendo las especificaciones <%écnicas esta—
blecidas por el Ministerio de Industria, Sean

autorizadas previamente por el Ayuntamiento.

Art. 210. Portales, .

1.- El portal tendra desde el hueco de entrada hasta
la escalera principal un ancho minimo de 1,50 nmetros,

siendo el A&wbito minimn del hueco de un metro de luz.
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Deberéd destacarse en fachada de los restantes huecos

de la finca.

2.— En los edificios en que se prevea la instalacién
de calefaccién central, podran permitirse troneras o
tolvas en sus fachadas, siempre que no afecten a 1los

espacios libres de uso piblico.
Art. 211. Escaleras.

1.— Salvo excepciones, gue vendran determinadas en la
reglamentacién de ciertos usos, las escaleras de
utilizacién piblica no podran tener un ancho inferior
a 1,00 metro, permitiéndose la reduccién hasta 0,80
metros en viviendas unifamiliares. Los peldafios
tendran una huella minima de 28 cm. y una contrahue-—
lla o <*abica maxima de 19 cm., siendo el nimero

maximo de escalones por framo de 16.

2.— La altura minima de la barandilla serd de 0,80
metros.
3.~ Se prohiben las escaleras compensadas Yy las

nmesetas partidas.

4.- Sovlamente las escaleras interiores de wviviendas
tendran desarrollo, anchura y medidas de peldafios
libres. .

5.— En las edificaciones de hasta de dos plantas se
admitira la luz y ventilacién cenital por medio de
lucernarios, can superficie en planta superior igual
a un medio de la que tenga la caja de escalera. En
este caso, la dimensién del hueco central de escalerz

cerd como minimo de 0,50 metros.
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a>. Yo podran comunlcarse directamente con locales
comerclales, sotanos 0 semisdétanos, debiendo exlstir
un vestibulo intermedio con fuértas incombustibles.
B¥. El ancho de escalera en éada'uno de sus tramos
serd comc minimo de 1,00’1metrof 'La huella vy
contrahuella o tablca seran uniformes en toda la
altura de 1la escalera, prdhibiendose el peldafieado
compensado ¥ no pudiendose sobrepésar la tabica de 19
cm. ni la huella ser inferior a 27 cm.

c». La escaiera tendrd un -ojo de anchura minima

equivalente a veinte centimetros.

Art. 212. Desmonte a solares..

Todo solar cuyo terreno esté elevado por encima de la
rasante de la via pablica podrad ser desmontado. Se

tendran en cuenta para ello las siguientes normas:

l.- La rasante del piso de 1la planta baja sera

determinada por los Servicios Técnicos Municipales.

2.~ Las excavaciones necesarias para la explanacién
del terrenc se ajustaran, en caso de 1no preverse
sétanos 0 semisétanos, a la rasante que se obtenga

con arreglo al parrafo anteriaor.

3.~ La ejecucidén de las ewxcavaciones se hara de mane-

ra que no se entorpezca la wvia pablica con
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materiales, maquinas u otros elementos que sea preci-

s0 utilizar. Se evitard en lo posible lawproduccion
de polvo, para lo cual, sl es nec¢ afb“}id
humedecera el terreno. ” : cild
f-\PRDBF\DO PL.h La rﬂ["\.ms;(\!\
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1.— Los derribos se verificaran en las primeras horas

de la mafiana, hasta las nueve en verano y hasta las
diez en invierno{ prohibiendose arrojar los escombros
a la calle o0 emplear canales y tolvas en las facha-
das. La Direccién faéultaviva, la propiedad, el con-
tratista o el personal a sus érdenes, segin el caso,
seran responsables de los daflos que se originen por
falta de precaucién. Este horario podrid ser modifica-
do, previo informe de los Servicios Técnicos Munici-
pales, a peticién del propietario y con el visto
buenc del director de la obra, cuando Por rézones.de
alejamiento del ceniro de la poblacién, por transito,
& cualquier otra circunstancia, Justifiquen la

excepcionalidad en la aplicacién estricta del horaric

selialado.

2.— En el interior de las fincas pueden hacerse los
derribos a cualquier hora, siempre que no causen

molestias al vecindario.

3.—- Queda probibida la utilizacién de explosivos,
salva en casos muy especiales, que necesitaran

autorizaclién expresa,

4.- Los materiales procedentes de derribo o de cual-
quier c¢lase de obra se transportaran en vehiculos
cocnvenlientemente dispuestos para evitar el despren—

dimiento de escombros y polvo en el trayecto.
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5.- El Ayuntamiento se reserva la facultad de
prohibir la salida de Almagro de elementos de valor

histérico-artistico.

¥
HEEE I A

BORSEJERIA DE ¥
TERHTE

Art. 214. Apeqs,

1.- Cuando por derribos u obras en una edificacién
sea necesario apear la contigua, se solicitard licen—
cia por el propietario de ésta, éxpresando e€n una
Memoria, firmada por facultativo legalmente autori-
zado, la clase de apeos que se vayan a ejecutar vy
acompafiando los planos necesarios. En caso de negati-
va de 'dicho propietario a realizar las obras de apeo,
se podran llevar a cabo directamente por el propieta-
rio de la casa que se vaya a demoler o aguella donde
se hayan de ejecutar las obras, el cual deberad soli-
citér la oportuna licencia, con el compromiso formal
de sufragar, si procediere, la totalidad de los gas—
tos que ocasione el apeo, sin perjuicio de gue los
gastos ocasionados con arreglo a derecho. Cuando las
obras afecten a una medianeria se estara a lo esta-—

blecido sobre estas servidumbres en el Coédigo Ciwvil.

2.— En todo caso, ceando se vaya a comenzar un derri-
bo o wvaciado importante, el propietario tendra
obligacién de comunicarlo en forma fehaciente a los
colindantes de 1las fincas, ror si debe adoptarse

alguna precaucién'especial.

3.— En casoc de urgencia por peligro inmediato podran
disponerse en el acto, por la direccién facultativa,
los apeos u obras procedentes, aunque consistan en

tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediata a la
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Alcadia de las medidas adoptadas para la seguridad

publica, sin perjuicic de solicitar la licencia en el
plazao de cuarénta y ocho horas siguientes y abonar
los derechos -que proceda. Igualmente, el Ayuntamiento
exigirda a quiéﬁ'corresponda que se realicen los apeos
u obras que fueren ‘necesarios en evitacién de un

posible derrumbamiento,.

Art. 215. ¥allado de gbras,

1.- En toda obra de nueva planta o derribo y en las
de reforma o conservacién que afecten a las fachadas,
habréd de colocarse una valla de proteccién de 2
metros de altura como minimo, que ofrezca seguridad y
canservacion decorosa y situada a la distancia maAxima
de 2 metros de la alineacién oficial. En todo caso,
deberd quedar en la acera un pasc libre de 0,860

metros de ancho para peatones.

________ 2.— 51 con 1la aplicacidén de las condiciones anterio-—
res resultara un ancho inferior a un metro dentro de
la valla, o cuando por circunstancias especiales no
se haga aconsejable la aplicacién de dichas normas,
el Ayuntamiento fijarada las caracteristicas de 1la
valla, pudiendo ordenar su desaparicién total en el
momento en que terminen los trabajos indispensables
en 1la planta baja, continuando las obras en las
plantas superiores, previa la colocacién de un anda-
_________ mio de_  proteccién que permita el transitoc por la
acera' y ofrezca las debidas seguridades para 1la
circulacién en la via poblica. En casos especiales en
que a julcio de los Servicios Técnicos municipales se
considere indispensablie, podran adoptarse medidas de

caradcter extracrdinario. -
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3.~ No se consentirad cubrir el espacio"de: la via-

- ) L b VAL, L Lh%
; publica limitado por ia valla. 2% jBL ‘iggé o

4.— Cuando las obras o instalaciones .puedan suponer,
en si mismas o en su montaje, un peligro para los
viandantes, se exigird durante las haoras de trabajo
la colocacién en la calle de una cuerda o palengue -
- . con un operarioc que advierta el peligro. Cuando-las

caracteristicas de transito lo aconsejen, podran

limitarse el trabajo a determinadas horas.

5.~ En las zonas en que sea obligatorio el retran—
gueo, la valla se colocaréd en la alineacién oficial,
No sera obligatoria cuando esté construido el

cerramiento definitivo.

6.~ Sera obligatoria 1la instalacién de luces de
sefializacidén con intensidad suficiente en cada

extremo o angulo saliente de las vallas.

7.— La instalacién de vallas se entiende siempre con
caracter provisional en tanto dure la obra. Por ellop,
- desde el momento en gque transcurra un mes sin dar
comlenzo a2 las oObras o estén interrumpidas, debera
suprimirse la wvalla y dejar 1libre 1la acera al
trénsito piblico.

Art. 216. Construcciones provisionales.

1.— En el interior de lous soclares en los gue se vayan
a efectuar obras, se permitirdn con caracter
----- - provisional construcciones dentro de las alineaciones
destinadas a guarderias, depositos de materiales o

elementos de la construccidén. El otorgamiento de la

licencia de la obra principal llevara implicita la
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autorizacién para realizar las obras provisionales
mencionadas, siempre que el solicitante Thubiese
especificado su emplazamiento y caracteristicas.

2.~ Dada la provisionalidad de estas.construccicheé,
deberan ser demplidas a la terminacién de 1la obra

principal, asi como en casc de anulacién o caducidad’

de la licencia.

Art. 217. Maquiparia e instalacliopnes auxiliares de
thﬂ..._ -

Llos elementos de esta naturaleza, en las obras de
construccisén, habran de ser objeto de aufurizacién
municipal para su funclonamiento con caracter provi-
sional, y deberan cumﬁlir la normativa vigente caontra

la emigién de ruidos y contaminacién atmosférica.

Art. 218. Cimientos.

1.—- Los paramentos exterilores de los cimientos que
den a fachada, colncidirén con la alineacién oficial

de ésta en una profundidad minima de 1,50 metros.

2.— Por debajo de esta profundidad podran invadir el
subsuelo de 1la calzada (sea rodada o peatonal) en
0,50 metros a partir de la mencionada alineacién
oficial.

3.— 81 como consecuencia de las excavaciones para la
cimentacidén se descubriesen restos arqueolégicos,
Objetos artisticos o cualquier clase de elemento que
pudiera ser objeto de catalogacién como de interés
histérico—-artistico o arqueolégico, el propietario

del terreno quedarad obligadoc a dar cuenta al
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correspondiente e informe favorable de la Comision
Provincial del Patrimonio Histérico—Artistico y otros
Organismos competentes en la materia, adoptara las
medidas oportunas en cada caso, de acﬁerdo con las

disposiciones vigentes.

Art. 219. Estructuras.

1.— Las estructuras de las edificaciones_ deberén

estar formadas qu materiales incombustibles.

2.— En caso contrario, deberan justificarse suficlen-

temente las causas y, en todo caso, el Ayuntamiento

. se reservaréd el derecho a la concesidén de la

licencia.

Art. 220. Cerramienios.

1.~ Todos 1los solares deberan estar wvallados con
arreglo a las condiciones gque sobre cerramientos se

sefialan en estas Ordenanzas. El1 Ayuntamiento podra

exigir, asimismo, gque se vallen otras propledades,

aunque no tengan la calificacién de solar. La
obligacién de cercar comienza en el momento mismo de
tener acceso publico al solar en cuestién. La cerca
debera estar ejecutada transcurridos, como maximo,

seis meses de iniciada la edificaciédn.

2.—- El cerramiento deberd situarse en la alineacién
oficial.
3.— La cerca, si es definitiva, habrad de ser de

fabrica de mamposteria, hormigén, ladrillo o material

similar. Si es provisional, se podra ejecutar con
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tabigue rovocado de mortero y reforzado con Pies
derechos de wmadera, hierro u hormigén armado. Se
considerara gue tendra gue cumplir con las
condiciones de definitiva la cerca de todo solar,
transcurridos dos afios desde que merezca tal califi-
cacién. Aquellas parcelas que, por no cumplir las

condiciones de forma o tamafio, no puedan ser

calificadas de solares, habran de ser wvalladas

siempre de modo definitivo.

4.— La altura minima de las cercas debera ser de dos
metros, medida esta altura en el punto medioc de cada
fachada. Si las cotas extremas de la rasante de la
acera o terreno difieren en mAs de un metra, se
dividira 1la longitud total en secciones que no

produzcan diferencias extremas superiores a un metro.

5.- Cuando se produzca el derribo de cualquier finca
sin que sSe prevea una construccisdn inmediata, sera
obligatorio el cerramiento de la misma, situandolo
igualmente en la alineacidén oficial. Tal cerramiento
debera llevarse a efecto en un plazo de seis meses
contados a partir de la fecha de concesién de 1la

licencia de derribo.

6.— S1 se incumpliese la obligacién regulada en el
apartado 1, después de ser apercibido su propietario
© representante, 1la cerca seréd construida por el

Ayuntamiento, con cargo al propietario de la finca.

Art. 221. Protecciones.

Los balcones, ventanas, escaleras ¥y terrazas estaran
dotadas de barandillas o protecciones adecuadas

contra la caida, de acuerdo con la normativa vigente.
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Art. 222. Alislamientos..

1.— En todo edificio, instalacién o actilvidad de
cualquier clase Se .asegurard el aislamiento de 1la
humedad, térmica{‘ contra el fuego y acustico, de
acuerdo con lo establecido en las Normas Basicas de

la Edificacién.

2.— Los alslanmientos contra incendios deberan sopor-
tar las pruebas de un fuego tipo, de acuerdo con 1lo
establecido en las Normas Yy Recomendaciones I.S.0.
(Organizacién Internacional de Normalizacién), cuya
correspondencia con las Normas U.N.E. esta reflejada

en la 23093.

Art. 223. Suministro de agua.

Todo edificic deberd disponer de agua corriente
potable. Las viviendas tendran una dotacién minima de
150 litros por habitante y dia, siempre gque resulte
posible.

Art. 224. Energia eléctrica,

Todo edificio debera estar dotadc de la necesaria
instalacién de energia eléctrica, que cumplira el
vigente Reglamento Electrotécnice para Baja Tension.
En el caso de existir centros de transformacién, no
se podran establecer por debajo del segundo soétano ¥
deberan reunir las debidas condiciones en cuanto a
insonorizacisén, térmicas, vibraciones, ventilacién y
seguridad, no pudiendc ocupar 1la via puablica con

ninguna instalacién auxiliar. Podran utilizarse estas
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instalaciones auxiliares emn la via publica cuando en
el centro de transformacilén se prevea la instalacién
de un cuadro de mando para el alumbrado piblico o no

sea:posible su acceso facllmente desde el exterior.
Art. 225. Evacuacién.

En las ‘nuevas edidicaciones se prohibe que las. aguas
pluviales se evacuen por desagiie directo; habra de
hacerse mediante canalizacién a través del alero. La
altira del desagie de 1las aguas 7pluviales; en
fachada, se dispondra a una altura maAxima de 1% cm.

sobre la rasante de la acera.

Art. 226. Calefaccién, acopdicionamiento de aire,

1.— Estas instalaciones y los accesorios depésitos de
combustibles, tanques nodrizas, contadores, ete.,
deberdn cumnplir con las condicliones vigentes, y en
ningtn caso podran constituir peligro o molestlas

para los veclinos.

2.— Ser4 preceptiva la instalacién de correctores de

humos y gases en todas las chimeneas de calefaccidn.

3.—- Podréan permitirse troneras o tolvas en las facha-
das o portales de los edificios cuando se prevea la
instalacién de calefaccién central, sin afectar a los
espacios libres de uso publico, y sin perjuicio del

aspecto estético de las edificaciones y su eatorno. -
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Art. 227. Serviclos de carteria.

- :vTodo edificio dispondra de buzones para la correspon-

"dencia, de acuerdo con las normas vigentes.

Art. 228. Antenas colectivas.

1.- En lo sucesivo, todos los edificios de nueva

~construccién de mas de cuatro viviendas, estaran

provistos de antena colectiva para los receptores de
televisidn, instaladas segin la normativa vigente qué

la regulan.

2.- Las antenas parabélicas, ‘cableado de video
comunitario, asi como las antenas de 7TV, deberan
solicitar licencia de instalaclién en cualquiera de
las situaclones posibles; no deberédn ser visibles
desde el exterior, particularmente en zonas de

interés artistico.

Art. 229. Condiciones de las instalaclones.

Toda clase de instalaciones, salidas de humos, chime-
neas, conducciones, desagies, maguinaria, etc., se
realizaran de forma que garanticen, tanto al
vecindaric como a los viandantes, la supresién de

molestias, olores, humos, vibracicnes, ruidos, etc.

Art. 230. Sefinlizacidén de fincas.

Toda edificacidén deberés estar convenientenente

seflalizada con el nimero gue le corresponda de la via

-
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en que esté situada, perfectamente visible du?é%ge &
dia y la noche.

Art. 231. Obras en edificios fuera de ordenacién.

l.- De acuerdo con lo determinado en el articulo 60
de la Ley del Suelo, en lous edificios e instalaciliones
erigidos con anterioridad a. la aprobacién de las
Presentes Normas Subsidiarias, que resultaran discon-
formes con las determinaciones de las nismas, seran
calificados como fuera de ordenacién y no podran
realizarse en ellos obras de consolidacidén, aumento
de voldmen, modernizacién o incremento de su valor de

expropiacién, pero si las pequefias reparaciones gque

exigen la  Thigiene, . ornatoc vy conservacién del
inmueble.
Z.— A estos efectos se considerarén obras de consoli-

dacién aquellas que afecten a elementos estructura-
les, cimientos, muros resistentes, pilares, jacenas,

forjados y armaduras de cubierta.

3.—- Por pequefias reparaciones se entendera:

- Sustitucién parcial de forjados cuando no superen
el 10 por 100 de la superficie total edificada ¥y la
de los elementos de cubierta, siempre gue no exceda
del 10 por 100 de la superficie de ésta.

- Evacuacién de aguas.

~ Repaso de instalaciones.

=~ Reparacién de galerias y tabiques, sin cambio de
distribucién.

— Reparacién de cerramientos no resistentes, revocos

y obras de adecentamiento.
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Ayuntamiento, suficientemente Justificados, podran
autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacién cuando no  estuviere prevista la
expropiacién o demolicién de la finca en el prlazo de
quince afios, a contar de la fecha en que se pretenda

realizarlas.

Art. 232. Obras de reforms.

l1.— En fincas que no se hallen en la situacién
juridica de fuera de ordenacidn, se consentiliran obras
de reforma, ampliacién y consolidacién de acuerdo con
las condiciones que se establecen en estas Ordenan—

zZas.

2.~ Para las obras de reforma, vy a los efectos de
tramitacién de licencias, se entendera como obra
mayor aquella que suponga modificacién de elementos
estructurales, instalaciones generales o modificacién
del aspecto exterior del edificio, y obras menores

las restantes.

Art. 233. Condicjiones minimas de urbanizacién.

l.— Las condiciones minimas de urbanizacién seran las
siguientes:

- Calzadas y paseos: estaran ravimentados en forma
definitiva y encintadas las aceras. En el caso de gue
por razém de las propias obras de construccién de
edificaciones o por cualquier otra causa, sea prefe-—
rible que el pavimento no esté totalmente terminado,
deberad justificarse esta circunstancia, aportando el
compromiso de su terminacién por parte de guien-

corresponda. Las calzadas y paseos dispondran de
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instalacién de alumbradc puablico, de acuerdo con los
criterios que seflale el Ayuntamiento y con niveles de
iluminacién que no podran ser inferiores a 10 lux.

- Abastecimiento de aguas: deberad hacerse a partir de
la red general de distribucién, con dotacién garanti-
zada minima de 150 litros por persomna y dia. No se
tendran eﬁ consideracién a estas efectos las capta-—
ciones de agua en pozos o cualquier otro procedi-
miento de abastecimiento, excepto el indicado.

- Evacuacién de aguas: deberd realizarse a la red
municipal de saneamiento, no siendo acéptable a estos
efectas el vertido a pozos negros, galerias filtran-

tes o0 cualgulier otro sistema que no sea el indicado.

- Suministro de energia eléctrica: Deberd disponerse
de la misma a pie de solar y en la potencia necesaria
y como minimo 2,2.kw. por wvivienda, o justificar su
disponibilidad mediante compromisoc con la correspon—

diente Compafiia Suministradora.

2,— El1 Ayuntamiento, en suelo urbano, podré condicio-
nar la concesidén de licencia de edificacién al pago
por adelantado del coste de las obras de infraestruc-

tura precisas para el cumplimiento del apartado .

Art. 234. Servidumbres urbanas.

i El Ayuntamiento podraé instalar, suprimir o modificar,

& sSu cargo, y los propietarios de las fincas vendran
{ ‘ obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cual-
L. quier otro elemento al servicio de la ciudad. Los
} Servicios Tecnicos Municipales procuraran evitar

molestias y avisaran a los afectados con la mayor

antelacién que cada caso permita.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALMAGRD 145



]
g

A S P e e

1]

£ g
ISR R TP
‘c-(ﬁa;l;-’\f;\; E

Normax Urbmniaticas 3 AFRDBADQJ;L:;{;-{_K COMISION

Art. 235. Conservacién de edificios. 25 JUL.

I PROVINDIAL DE URSANISMD DE
fHUS%DmHEAL. EN SESiGn

1.~ Las fachadas de los edificios pablicos y priva-
dos, asi como sus medianerias y paredes al descubler-
to, aunque no sean visibles desde la via poblica,
deberan conservarse -en las debidas condiciones de
higiene y ornato. Los propietarios vendran Dbligédos
a. proceder a su revoco, pintura o blanqueado, siempre
gue 710 disponga la Autoridad Municipal, previo

informe de los Servicios Téecnicos.

2.— Se exigirad a los propletarios de cualquier clase
de edificaciones la conservacién de todas las partes
de la construccién en perfecto estadeo de solidez, a
fin de gue no puedan comprometer a la seguridad

piblica.

3.— Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a
las Autoridades Municipales los edificios que adolez~
can de las debidas condiciones de higiene y ornato,
los Qque amenacen ruina o© aquellos gue pudieran
pcasionar algun dafio, por el mal estado de sus
elementos comﬁonentes (remates, chimeneas, cornisas,

etc. ).

4.- Los Teécnicos y Agentes de la Policia Municipal
tendran la obligacién de denunciar, ademAs de los
hechos antes citados, los edificios gue se hallen en
mal estade de conservacién para que, previos 1los
informes facultativos necesarios, en l1os que declaren

al detalle los elementos ruinosos y la clase de obras

que sea preciso ejecutar, se proceda por sSus
rropietarios, después de oidos, a derribarlos o
repararios en el plazo que se fije. .

-
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5.— 51 existiera peligro inminente, se procederé con-
forme a la necesidad que el caso exija, a cuyo efecto
la Alcaldia arde.nara a la propledad la adopcidén de
las medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios
a las personas y cosas., Si el propietarié no
ejecutase dicha érden en el plazo que se sefiale, el
Ayuntamiento procedera a la ejecuclén subsidiaria,.de
acuerdo con 1lo previsto en los articulos 104 5'106 de

la Ley de Procedimiento Administrativo,.

Art. 236. Conservacion de gserviclos vy espacios
pablicos. '

En el momento de la recepcidén de las obras de urbani-
zacién de ceslén obligatoria al Ayuntamiento, se com-
probaréd i los serviclos e instalaclones, etc., asi
como los espaclos libres y zonas ajardinadas, se
encuentran en las debidas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato poblicao. Igual comprobacién se
realizarad sobre 1los elementos gque conserven la
titularidad privada. Posteriormente a este acto, la
obligacliéon de conservar los espacios libres privados
sera de cuenta de los propietarios o copropietarios
en su caso, debiendo hacerse constar expresamente
esta condicién en los Estatutos de la Comunidad. El
Ayuntamiento vigilard el cumplimiento de estas
obligaciones, pudiendo, en caso de que no se efectua-
se debidamente, realizar su conservacién con cargo a
la propiedad de las fincas. ¥No Dﬁstante, mediante el
oportuno convenio, podra establecerse que la conser-
vacién de los espacios libres de uso puablico se

realice a cargo de los particulares.
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Art. 237 Condiciones geperales estéticas. =
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1.— La responsabilidad dé la conservaqiénidel conjun—
to estéetico de la cludad corresponde al Ayuntaﬁiento
y, por consiguiente, cualguier clase dé'éctﬁacién gue
le afecte debera someterse a su criterio, que se
acomodard a 10 establecldo en estas Ordenanzas y en
el Art. 73 de la Ley del Suelo. Consecueﬁteménte, el
Ayuntamiento -denegara las licencias de obras, insta-
laciones o actividades que resulten disconformes con
las determinaciones de carActer estético de los
epigrafes siguientes &6 cuando la masa, altura o
volumen de la edificacién que - se pretendiese
construir distorsionara la vislén de algin edificio,
calle, plaza o conjunto catalogado, previc informe de
la Comisiéon Provincial del Patrimonioco Histérico-

Artistico.

2.— La tramitacién de cualquier 1licencia comprende
necesariamente la comprobacién, por los Servicios
- Técnicos municipales, si en la obra, instalacién o
actividad de que se trate se cumplen las condiciones

establecidas en esta Secciédn.

3.— En los sectores consolidados por la edificacién,
las nuevas construcciones deberan responder en su
conmposicién y disefio a las caracteristicas dominantes
del ambiente ¥ del entorno urbano en gque hayan de
emplazarse. En consecuencia,-no se permitira el uso
de materiales ajenos a los tradicién arquitecténica
de la comarca geografica, sin perjuicio de 1lo que

definan las Ordenanzas Particulares de Zaonas, comr
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arreglo a la regulacién pormenorizada del siguiente

articulo.

BAMOT 12
IR RERISHE

Art. 238. Composicién arquitecténica. - - '
B { apRoRAD )

a> Cublertas. -

Las cubiertas de las edificaciones serédn inclinadas,
no admitiendose azoteas planas mAs gque en un
porcentaje equivalente al 30 por 100 de su superficie

¥ nunca dispuestas en primera crujia.

No se permitiré el remate de cubiertas con materiales
que no sean las tejas curvas tradicionales, de
ceramica prensada, de hormigén en colores claros u
otros andlogos que no difieran de las caracteristicas
tradicionales, salvo en edificios destinados a uso
industrial, y que no sea visible desde 1la via

publica. .

Se prohibe el empleo como elementos de cobertura de
la ceramica vidriada, del fibrocemento, Y, en
general, de materiales ©propios de edificaciones
provisionales o de 1los que por su textura puedan

producir reflejos.
b> Fachadas.

Quedan prohibidos los tratamientos con plaquetas de
ladrilleo, azulejo, ceramica vidriada, asi comc los
zécalos de terrazo o de baldosas de china lavada; se
recomienda el uso de materiales h4 técnicas
tradicionales, en los colores usuales en nuestra
geografia, preferentemente en blanco, tratandose los

zbdcalos en continuidad con las fachadas. Tanmblén se
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permitira el usoc de la piedra, el hormigd
ladrillo visto en 1las zonas autorizadas
correspondientes Ordenanzas particulareséﬂ

<) Huecos.

Los huecos trataran dé mantener las proporciones de
los ya existentes, por Io general de clara proporcisn

vertical.
4> Cerramientos de carpinteria.

Se aconseja que 1los cerramientos se realicen en
madera, hierro pintado o aluminio lacado, quedando
excluidas las carpinterias de aluminio anodizado an
su color natural. En el aﬁbito del Conjunto
Historico—Artistico, las carpinterias exteriores

seran de madera.
d> Elementos de seguridad y decorativos.
Las cancelas,- rejas Y balcones se diseflardan a

tendiendo a la rica +tradicién de nuestra comarca

geografica.
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ZOBA 4. CONJURTO HISTORICO—ARTISTICO.
Art. 2839. Definicioén.

" S8e incluye dentro de esta zona el nocleo histérico de
Almagro, segun la delimitacién establecida por la
Consejeria de Cultura como Conjunto Histérico—

Artistico,.

Art. 240. Iipos de ordenacidén.

Seran los existentes, segin allneaciones de viales
actuales. Quedan prohibidas las operaciones de
conmpensacién de volumenes y las de reforma interior.
Fo se admitiran sustituciones de la edificacién sin

que resulte plenamente justificada la ruina total.

Art., 241, Condiciones de uso,..

En esta Zona se admiten los sigulentes us0s

purmenorizados:

* Vivienda. Unifamiliar y plurifamiliar.

¥ Reslidencial. En todas sus categorias.

¥ Docente. Centros de E.G.B., de Preescolar y de
Educacién Especial.

¥ Cultural. En todas sus categorias.

* Religioso. En todas sus categorias. -

¥ Administrativo. En todas sus categorias.
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¥ Sanitario—Asistencial. Dispensarios.ff

Consultorios.

¥ Comercial. En todas sus categorias.

# Oficinas. En todas sus categorias.
* Reéfeaiivor Centros sociales y recreativos. Saias
de espectéculos y otros analogos.

¥ Deportivo. Clubes deportivos. Gimnasios.

* Industrial. Industria de categoria 128 1y - 28,

Almacenes. Talleres artesanos.

Art., 242. Condiciones de volumen.

Se mantendrén los parametros particularizados de las
edificaciones existentes, aplicandose para las

construcciones de nueva planta los siguientes:

Indice de edificabilidad neta: 1,50 m2t/m25
Altura maAxima; 7 m.
Nimero maximo de plantas: 2 (PB+1P>
Ocupacién maxima de la superficie de parcela: 75 %
Fondo maximo edificable: ¥o gse fija.
Parcela minima: ‘ No se fija.

Se prohiben las parcelaciones y reparcelaciones con
objetivo 1limitado para fijar nuevas dimensiones de

las parcelas. Se respetard el parcelario existente.

Seran inscritas como indivisibles las fincas con
fachada a varias calles cuando su superficie total

haya sido computada para una edificacién.

Art. 243. Condiciones higienico-sanitarias.

Seran de obligado cumplimiento las establecidas por

el Decreto de 29 de febrero de 1944 (Gobernacidmn) .
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Art. 244. Condiciones estéticas. ““ AR R HNET~AQMQ
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1. Corresponden al criterio de conservacisén

e T

estructural y morfolégica. Hasta 1la aprobacién del
Plan Especial de Proteccién no podran realizarse
-Bbras mayores  de consolidacioén o rehabilitacién
‘integral sin la aprobacidn preﬁia de la Comisién
‘Provincial del Patrimonio Histérico-Artistico Yy, en
ytodo caso, se respetarén integraﬁente la composicién
de sus elementos arquitecténicos, dentro de las

constantes histéricas de la arquitectura de Almagraq.

2. Con caracter transitorio, seran de aplicacién las
"Normas del Conjunto Histérico-Artistico de Almagro*
aprobadas por la Direccién General del Patrimon;c
Artistico y Culturél del Ministerio de Educacién y

Ciencia.

SECCION 22

Art. 245. Definicién.

Se incluyen en esta zona las tramas y edificaciones
circundantes al Conjunto Histérico-Artistico gue han
conservado hasta nuestros dias las caracteristicas
peculiares de la arquitectura popular. Se admite la
sustitucién de 1la edificacién y del uso. Podran
realizarse las operaciones urbanisticas integradas
definidas en estas Normas, que a través de
actuaciones de reforma interior o de detalle, mejoren

las condiciones dotacionales de cada unidad de
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Con caracter general y sin perjulcio de lo estableci-

y mejora palsajistica y ambiental.

Art. 246. Tlpos de ordenacién.-

do para las unidades de actuacién, el +tipo de
ordenacién seréd el de edificacién segun alineaciones

de wvial.

Art. 247. Condiciocopnes de uso..

Usos admitidos:

¥ Vivienda. Vivienda wunifamiliar, Tbifamiliar 'y
plurifamiliar.

¥ Residencial. En todas sus categorias.

¥ Docente. Centros de Enseflanza Preescolar y de
Educacién Especilal.

* Cultural. En todas sus categorias.

* Religioso. Capillas y Centros Parroguiales.

¥ Administrativo. En todas sus categorias.

¥ .Sanitario-asistencial. Dispensarios. Guarderias.
Consultorios y Clinlicas veterinarias.

* Comercial. En todas sus categarias.

¥ Oficinas. En todas sus categorias.

* Recreativo. Centros sociales y recreativos. Salas
de espectdculos y otros analogos.

¥ Deportivo. Clubes deportivos. Gimnasios.

¥ Industrial. Industria de categorias 128 y 22,
Almacenes. Talleres. Estaciones de servicio Y
garajes.
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Art. 248. Copdiciones de volumen. ‘L,«: - _.25- JUks 98-
Indice de edificabilidad neta: 1,50 m2t/m2s
Ocupacién maxima de la sup de parcela: 75 %
Altura mwaxina: ’ : 7 m. (PB+1P>
Fondo maximo ed;ficable: ¥o se fija

Se inscibiran como 1indivisibles las fincas con
fachada a varias calles y que su total superficie

haya sido utilizada para una edificacién.

Art. 249. Condiclones higiénico-sanitarias.

Serd de obligado cumplimiento el Decreto de 29 de
febrero de 1944 {(Gobernacidénd.

Art. 250. Condiciones estéticas.
N\

Con caracter transitorio, bhasta la aprobacion del
Plan Especial del Conjunto Histérico-Artistico, regi-
ran 1los mismos parametros definidos para el Conjunto,
sujetéandose los proyectos al informe de la Comisién
Provincial del Patrimonio Histérico-Artistico. Seran
de aplicacién las ordenanzas generales de estética

definidas en estas Normas Subsidiarias.

SECCION 3a
ZONA ©. ENCARCHE RESIDERCIAL

Art. 251. Pefinicilén.

Comprende espaclos de suelo urbano donde en tiemposg

relativamente recientes se ha producido una . trama .
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ortogonal, con tipologia edificatoria préximas al
modelo de "ciudad jardin" (subzona 6a), alternada con

actuaciones recientes de edificacién intensiva en

manzana cerrada (subzona 6b). La ordenanza recoge

ambas subzonas, donde ‘en todo caso se adnmiten nuevas

. parcelaclones, sustitucién de la edificacidén existen—

te y reforma de las actuales, edificaciones de nueva

Planta y .operaciones urbanisticas a +través de
Estudios de Detalle.

Art. 252. Tipos de ordenacién.

El tipo de ordenacién en esta zona serd el de
edificacidén segin alineaciones de vial. En la subzona
Ga serd obligatorio el retranqueo de 3, metros
respecto de la alineacidén oficial, destinandose el
espacio resultante a jardin privado. En la subzona 6b

la edificacién se ajustara a la alineacién oficial.

Art. 253. Condiciones de uso.

Usos admitidos:

¥ Vivienda. Unifamiliar en la subzona 6a. Plurifami-
liar en la subzona 6b.

¥ Residencial. Hoteles y Hostales.

¥ Docente. Centros de Ensefianza Preescolar vy de
Educacién Especial.

¥ Sanitario-asistencial. Guarderias. Consultorios,.
Comercial. Comercio al detall.

Oficinas. En todas sus categorias.

Recreativo. Centros sociales y recreativos.

LI I S

Deportiveo. Clubes deportivos.
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Art. 254. Condiciones de volimen.

Indice de edificabilidad neta:
* Subzoné 6a:d@

* -Subzona 6b:

Altura maxima:

¥ Subzona 6a:

g

I

T
R LT

e AT i

0,60 m2t/m2s &
1,80 m2t/m2s -

3,50 m. (PB) X

| * Subzona 6b: 9,00 m. - (Pb+2P)

g«‘Fdndo maximo:
@§Dcupacién maxima:

20 m.

60 % §@'

Art. 255. Condiciones higiénico-sanitarias.

Seréd de obligado cumplimiento el Decreto de 29 de

.febrero de 1944 {(Gobernacisn).

Art. 256. Condiclones estéticas.

La composicién serd 1libre. En la subzona 6a se

respetard el plano de fachada retranqueade 3 m.

respecto de la alineacién oficial. El espacio libre

seréd ajardinado.

SECCION 4a

ZORA 7. DE REROVACION URBANA.

Art. 257. Definicién.

En esta zona se incluyen cilertas

edificatorias realizadas recientemente

actuaclones

an suelD

urbano, adyacentes o integradas en tramas urbanas de

tipologia arquitectonica popular.
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Art. 258. Ilipos de ordenacidén.

Se admiten los tipos de edificacién segién alineacio-—
nes de vial, edlficacién segin vbomposicién de
voltmenes o edificacién aislada, seéﬁﬁialineaciones
fijadas en planos o determinaciones.correaponéiéntes

a las unidades de actuacién.

Art. 259. Condiciones de uso.
Se admiten los sigulentes usos:

Vivienda. En todas sus categorias.
Residencial. En todas sus categorias.
Docente. En todas sus categorias.

Cultural. En todas sus categorias.

*
*
*
*
¥ Religlosa. Capillas y Centros Parroguiales.
* Administrativo. En todas sus categorias.

¥ Sanitario-Asistencial. En todas sus categorias.

* Comercial. En todas sus categorias.

* Dficinas. En todas sus categorias.

* Recreativo. Centros sociales y recreativos. Salas
de Espectaculos y otros an&alogos.

¥ Deportivo. En todas sus categorias.

¥ Industrial. Industria de categoria 18 y 228,

Talleres aritesanos.

Art. 260. Condiciones de voliamen.

Indice de edificabilidad neta: 1,90 m2t/m2s
Altura maxima: 7 m. (PB+1P>
Ocupacién mAxima de parcela: =2
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Art. 261. Condiciones higiénico—sanitarias.™ ™ it

Normas Urbanisticas

Serd de obligado cumplimiento el Decreto de 29 de

febrero de 1944. (Gobernac@én).

Art. 262. Condiclones estéticas.

La composicidén serd libre, réspetando en todo caso
las constantes arquitecténicas del entorno edificado.
Se prohibe taxativamente la imitacién de estilos
arquitecténicos histéricos. En toda caso regiran las
ordenanzas generales de estética contenidas en estas

Normas Urbanisticas.

DISPOSICIONES ADICIONALES

PRIMERA. La 2zZona de proteccién del ferrocarril,
establecida en aplicacién del articulo 168 de la Ley
1671987, de 30 de Junio, de Ordenacién de 1los
Transportes Terrestres, tendrd el caréacter de espacio
verde privado en las zonas de servidumbre y afecta-—
cilén, con las limitaciones de propiedad prescritas en
la Ley. El Ayuntamiento podra determinar de acuerdo
conr el Ministerio de Transportes y Comunicaclones
otras limitaciones complementarlias o alternativas en

el suelo urbanc de Almagro.

SEGUNDA. La ocupacién maxima permitida en todas las
zonas de suelo urbano destinadas a usos residencilales
y terciarios seréd del 75 por 100 de la superficie de
la parcela, limit&ndose al 60 por 100 la ocupacién

relativa a usos industriales.
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PRIMERA. Los edificios e instalaciones construidos
con anteriloridad a la aprobacién de estas Normas
Suﬁéidiarias AQué resultaren disconformes con sus
determinaciones, quedaran calificados como fuera de
ordenacién, con las lindtaciones estableclidas en el
articulo 60, aparta@os 2 y 3, de la Ley del Suelo,
unicamente cuando, én virtud de las Normas

Subsidiarias aprobadas, proceda la expropiacién o la

. cesion obligatoria y gratuita de los terrenos donde

se emplacen, o el derribo o la exproplacién de los
edificias, de acuerdo con 10 establecido en el

articulo 231 de las Normas Urbanisticas.

SEGUNDA. Los edificlos existentes ubicados en las
zonas de Conjunto Histérico-artistica y de Respeto,
que poseyendo tres plantas superen la altura méxima
perumitida para estas 2zonas, mantendrdn una altura
maxima equivalente, ein que ello de lugar a su
consideracién como volamen disconforme o fuera de
ordenacién. Er particular, los edificios correspon-
dientes a la calle Ejido de Calatrava num. 18 v calle
Bolafios nam. 11, c/v. a calle Padres Dominicos, man-—
tendrén una altura maxima equivalente a tres plantas
(PB+2P>, sin perjuicic de 1la aplicacién de los
restantes parametros de la edificacién correspondien—

tes a la zona donde se ubican.

TERCERA. El inmueble sito en la Ronda de Calatrava
nim. 24, conservara el volimen edificable existente,
sin perjuicio de 1la aplicacién del resto de 1los
parametiros de la edificacién correspondientes a la

zona donde se ubica.
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CUARTA. Los locales situados en ambos maArgenes de las
Rondas de circunvalacién, podran ejercer actividades
industriales de 12 y 22 categorias, sin limitaciones

por su situacion.

I)IfSI#C)E;ICSIID]TEHS FINALES.

PRIMERA. Quedan derogadas las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Almagro, aprobadas definitivamente
por la Comisién Provincial de Urbanismo en fecha 30
de diciembre dé 1981.

SEGUNDA. Las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento entraradn en vigor al dia siguiente de 1la
publicacién de su aprobacién definitiva en el Boletin

Oficial de la Provincia de Ciudad Real.
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- CONDICIOBES HIGIENICO-SANITARIAS DE LAS VIVIERDAS.

ANEXO 1.

" -Orden 29 de febrero 1944 (M® Gobernacisén)., VIVIENDA. (B.0.E.nam 61,
de 1 de.marzo de 1944). Aplicable como disposicién supletoria de

las  Normas Urbanisticas en sus disposiciones no derogadas o

modificadas por otras normas estatales o autonémicas posteriores de

igual o superior ranga.

Condiciones higiénicas minimas.

A propuesta de la Comisién Central de Sanidad Local, este
Ministerio ha tenido a bien disponer, que las condicilones minimas
que han de reunir toda clase de viviendas, sea cual fuere 1la

entidad o particular a quienes pertenecieren, son las siguientes:

12, - Toda vivienda familiar se compondréd como minimo, de cocina-
comedor, un dormitorio de dos camas y un retrete, habiendo de tener
siempre en cuenta la relaccidn entre la capacidad de la vivienda ¥y

el nimeroc y sexo de sus moradores,

22.- Las habitaciones seran independientes eatre si, de modo que
ninguna utilice como paso un dormitorio, ni sirva a su vez de paso

al retrete.

32, - Toda pieza habitable de dia o de noche tendrad ventilacién
directa al exterior por medio de un hueco con superficie no
inferior a 1/6 de la superficie de la planta.

Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una de ellas
podré servir de dormitorio y el hueco alcanzara doble superficie de
la prevista en el caso anterior.

Cuando la pleza se ventile a través de uma galeria no podra
servir ésta de dormitorio, y la superficle total de huecos de ella

no seré inferior a la mitad de su fachada, y la ventilacion entre
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caso anterior.

42,~  Excepcionalmente en fincas cuya capdéidad y tipos de
construccién  ofrezcan garantias de eficacia Y presenten
dificultades para la ventilacién directa de retretes y bafios, se
autorizard el uso de chimeneas de ventilacisn que cumplan las
siguientes condiciones : _

a2 Saliente de 0,50 m. por enciié del tejado o 0,20 sobre el
pavimento de azotes,

b) Comunicacién interior y directa gue asegure la renovacién

del aire,

C)> Beccién suficiente para facilitar la limpieza.

58.~ Los patios y patinillos que proporcionan luz y ventilacién a
coclnas y retretes ser4n huecos abierios, sin cubrir en ninguna
altura, con piso impermeable y desague adecuadn, con recogida de
aguas pluviales, sumidero y sifén aislador. No obstante cuando se
trate de edificios industriales, comerciales pablicos o semipabli-~
cos, podra tolerarse el que se recubran los patios hasta la altura
de la primera planta. Los patios serdn de forma y dimensiones para
poder inscribir un circulo cuyo diamétro no sea inferior a 1/6 de
la altura del edificio. La dimensisn minima admisible en patios y

patinillos es de tres metros.

62.- Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones serén
las siguientes: dormitorio de una sola cama, sels metros cuadrados
de superficie y 15 metros cobicos de cubicacisn.

Dormitorio de dos camas de 10 metros cuadrados de superficie
¥ 25 metros cibicos de cubicacisn.

Cuarto de estar, 10 metros cuadrados.

Cocina, 5 metros cuadrados.

Retrete, 1,50 metros cuadrados.

51 la cocina y cuarto de estar constituye una sola pieza,

estd tendrad una dimensién minims de 14 metros cuadrados.
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La anchura minima de pasillo sera de 0,80 nEtrosp~s&§§

la parte correspodiente a la entrada en el piso, cuya anchura se

elevard a un metro.

La altura de de todas las habitaciones medida del p&vimento

| al cielo raso, no seré inferior a 2,50 metros en el medig urbano,

pudiendal descender a 2,40 en las casas aisladas y en el medio
}ufal.r

Los pisos inferiores de las casas destinadas a viviendas
estafén aislados del terreno natural mediante uma caﬁara de aire o

una capa impermeable que proteja de las humedades del suelo.

72,-  En las viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas la

altura minima de los paramentos verticales serd de 1,30 metros y la
cubicacién minima de cada una de ellas, no podré ser inferior a la
resultante de aplicar las medidas planteadas en el parrafo
anterior, deblendo en t0do caso, revestirse los techos ¥y pavimentar

toda la superficie.

82.- Solo se podran autorizar viviendas en nivel inferior al de
la calle en terrenos situados en el medio urbanoc cuando se cumplan
las siguientes condiciones:

a) Alslamiento del terreno natural por cémara de aire o capa
impermeable de 0,30 cm. de espesor minimo,

b) Impermeabilizacién de muros y suelos mediante empleo de
morteros y materiales hidréfugos adecuados.

¢) Iluminacién directa de todas las habitaclones, teniendo
ésta como minimo la mitad de la altura de la habitacién,
pavimentacién impermeable del terreno circundante en una faja de
altura de un metro adosada a los muros de la fachada. Las escaleras
tendran una anchura minima de 0,80 metros y recibiran luz y
aireacién directa. En casas colectivas de mAs de dos plantas o de
mids de cuatro viviendas la anchura libre minims aumentara a 0,20
metros, admitiéndose en este caso la iluminacién cenital por medio
de lucernarios cuya superficie minima sera de 2/3 de la planta de

la ééja de la escalera.
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Para alturas de més de 14 petros medidos desde--nivedes-delrmrre

arranque de la escalera en los portales ser4 obligatorio el
ascensor. |
92,- Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas
deberdn recogerse en tuberias impermeables y ventiladas y ser
conducidas por éstas al exterior de los inpmuebles; donde existiera
red de alcantarillado sers obligaforin el acometer a ésta las aguas
negras de la vivienda, siempre qué la distancia entre la red y el
inmueble no exceda da 100 metros. Igualmente sera obligatorio la
acometida de agua y su uso cuando exista un abastecimiento pibiico
cuya red de distribucién se halle a una distancia del inmueble
inferior a 100 metros, la asignacién minima diaria sers de 50
litros por habitante, sin que baje nunca de 200 litros para el
total de la vivienda.

108.~ Cuando no exista alcantarillado o la vivienda se halle en
nucleoc a mayor distancia de las y& indicadas en la clausula
anterior, se atendrén a las normas y disposiciones reglamentarias

del Ministerio de la Gobernacién.

1128.- Cuando se usen los pozos septicos, el liquide afluente de
los mismos deberéd siempre ser depurada antes de mezclarse con las
aguas corrientes o entregarlo al terrena, acudiendo para conseguir
dicha finalidad a los procedimientos admitidos por las Autoridades

sanitarias.

122. - Los retretes seran de cierre hidrdulico, adn en el caso de
que, por no existir red de abastecimiento de aguas en la poblacion,
ni instalacién particular para la obtencién y elevacién de agua en

el inmueble, pueda emplearse aparato de descarga.

132, - En las viviendas rurales que tengan como anexo la cuadra o

el establo, estos locales deben aislarse de agquellos, teniendo

-

entradas independientes,




142.- En todo edificio destinado a viviendas, por el tipo de
construccién adaptado y materiales empleados, se asegurara el
aislamiento de 1la humedad en muros y nichos, asi como el
aislamiento térmico para protegerlo de los rigores de las

temperaturas extremas propias de la regién en que esté emplazado.
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ANEXO =Z=. CEDULA URBANISTICA DEL AYUNTANIEETO DE ALH;GRDﬁ o

SITUACIOR: Calle/plaza. v viiinnnnnnnnnas e
- m. de la calle ............ st e e e .

CLASIFICACION Y Suelo urbane.........Zona......Unidad de Actuacidén......
CALIFICACIOR S.urbanizable.....,..Zona......52Ct0T: v verors . .

DEL SUELO Y S.no urbanizable.....Protegido......Ho protegido........
CONDICIONES Planeamiento y/o urbanizacién previos...........voeun...
PREVIAS A LA Informe previo Administracién...... e e e
LICEHCIA Edificacién directa......... e e e .
URBANIZACION  Encintado acera......Pavimentacisén calle/acera......:...
Suministro agua......Suministro electricidad............
Alcantarillsdo.......Alumbrado publica............... can
LINDEROS: Frente..........................;........J. ...... e .
= T o e
Lateral derecha............... T T T
Lateral izquierda............. e e e e
PARCELACIDE Parcela minima..................... e e e o
Fachada minima................... Lt e e e
Fondo maximo......c.iiiiit i, e Ce e

U080 DEL SURLO Vivienda..................Sanitario-asistencial.........

Residencial...............Comercial........... et .
Docente..... PPN ) 4 R 3 1= Y= J
Cultural..................Recreativo........... i e
Religioso.......o.oiuin., Deportivo........... e

Administrativo............I;¢dustria). . oo ie e i

ALTURA maxima............m correspondiente a...........plantas
minima............m correspondiente a...........plantas

YOLUMER Edificabilidad principal méxima en m2t/m2s....... e
Edificabilidad auxiliar mixima en m2t/m2s...............
SITUACION EDIF GSegin alineaciones de vial............ e e e
Edificacién aislada....,..... N e e e
Edificacién segin composicién de volumenes........ e
OCUPACIOE Maxima edificacién primcipal................. e %
Maxima edificacién auxiliar............. Ce e e %
SITUACIOXE Retranqueos: A fachada calle............cievvvnvvnee .
RELATIVA A lindero posterior........... e NN |
A linderos laterales........ e m

OBSERVACIOBES ........... e e . . e
Almagra, a ....... de ..o, e e e e B ¢ [ S .
- El Encargado del Servicio

(Firma y sello Ayuntamiento)
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,conservac16n del Patrlmonla/f

i ) e

Almagro en ‘orden a 1as actuaciof/ ‘

R :~“ Tho
'ismO'hayan de seguirse, tanto en edifi

R ‘f“ e -1_:.1 T
‘cios y- amblentes%93p8c1almente protegldos como en aque_/

llas realizaciones de nueva ‘planta’ que puedan afectar a/

:los embientes de interésfﬁdentro del dmbito de competen—

'%:cia de la Direccldn Generéi de Proteccién.

T ’ Lol "Aﬂ'*{;. it‘ ut"',‘: - e i R

Servirdn pgratupadggnyggiepggippotepcidp\de;aquellaa es~

- ,‘L LR

truqtupas‘monumeqtalggysegdn 10 Qque,; determina. la vigente

Las presentes Normas

vy u\'

Iserén aplicables aly Conjunto Hist6ma'

i j?rico Artistlco“deuégﬂéggg (Decreto :2104/1972 ;de 13 de~—;;
ié Julio, B.O. ‘del. E..1 agostoil972) éa Foares ) . o
1 Se establecen las .8iguientes; zonas--f» ;“ ”§f
‘ ~ ZONA HISTORICO, ARTISTICA.;.Ey oy i pmd

~ ZONA DE RESPETO. ... sy wys 1o ooi ©an

R

~ ZORA DE ORDENAQION.ESPECIAL. ii. . ... g
¥ Que &a continuacion se definen:

2. 1.[—ONA HISTORICO ARTISTICA. ]

W
..-g,-n! I

b,
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i - Se halle llmitada por una’ linea determlnada por los
?_ ;? : ejes de las vias o limites de pr0p1edades que a con
? | tinuacidén se especifican:

~; | Vistillas;ngﬁg;g, Carretera a Bolaﬁos.hasta el 14—

: ' ) pite de propiedad actual -del Convento de la Asun—-/ -
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'de San Juan i-c:arretera 'a Valdepeﬁas, Bpifo-do>3z

nely v

cFrancisco, cerca de la huérta del

isco, calle de. Carreteria,Rambla

Calle de la Pla a'de Toros, Carretera de Bolafios; cer

ca de la huerta del Convento de 1a Asunc16n de Ntra./

Sra., calle de Casablanca propiedades con ‘fachada a/

'!

ﬂdeFCasablanca, del Molino‘derMatabestlas,/'

1as callg

Juan, y'ailos Camlnos de San Juan‘y del Moral, carrete
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— Vivienda. IR

T 'Residencia de alta categofia'orientada:hacia'
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3.4.4.

3'4.5.

querird, ademds de la documen tacidn gue se se-
Aalz en el apartado 7, la aportacidn de certi-

ficados de los arquitectos municipal, de la De

legacidn del Ministerio de la Vivienda (hatita

vilidad), y representante de 10S Servicios Téc
nicos del Patrimonio, queuexpresen de;forma —
clara el estado de ruina y la imposibi;idaé de-
ELEMENTOS PERTURBADORES.

En los Planes de Ordenacién se preverd su‘des-
‘aparicidn o adecuacidn.

Todo tipo de obra que en‘ellos se realice ha -
de tener como uno de sus objetivos la elimina-
cigh del cardcter perturbador.

SOLARES.,

Se considerardn solarszs, sin perjuicio de cuan

to determina la legislacidén urbanistica y & los

| efectos de estas normas, los definidos como ta

en el apartado 7.
condiciones de edificacidn serdn las gsnar:
contenidas en estas Jormas respacto & usos.
slineaciones, altura, composicién, etc, determ:
nadas por la busqueda de coherencia en la edif;
cacién y ambientes existentes.

PARCELAS Y AGRUPACIONES,

Las parcelas cdﬁprendidas en la zona Histdérico
Artistico serdn indivisibles, salvo casos ex-/
c§gbionales justificados.

r

Cuundo se actlda sobre ¢l total de una manzana

o parcela de gran superficie, serd precisa la
anrohacidn previa de esquema de voldmenes que

tongan presante 1o relacidn de :la manzana con



su entorno y las visuales sobre ella desde ca-
_____ lles, plazas, etc.

Igual critério se seguird cuando se trate de -

agrupacién o divisién de parcelas. -
3,5, .COMPOSICION.

3.5.1. VOLUMENES. .

3.5.1.1. En la composicién‘dé'loé-voldmenes de
las nuevas edificécibﬂés'sé_fendrén -
en cuenta las caracter{sticas singula
res de la ciudad, su modulacibn, cong
tancia y reposo de formas.
5;5.1.2. Cuando se actda en ﬁanzanas comple tas
o en grandes pafcelas, se tendrd pre-
sente:
—~ Los elementos de interés existentes
y sus conexiones.

0¢ = E1 médulo de estos clementos y el -

_ i predominante en el entorno.

oo s LI S TR

e - la integracién de la manzana o de -

T e ar A o it iy

la gran parcela, en su entorno.
3.5.1,3. Se proyectard cuidadosamente el volu-
men de cubiertas integrando cajas de/
escaleras, chimeneas, etc. teniendo -

presente el entorno del edificio.

3,5.2. FACHADAS.

] : 3.5.3.1. Se tenderd a la proporcidn vertical -
— de los huecos, salvo que se demuestre
gque el disefio relaciona cohercntemen-—

te el edificic y su entorno en ung SO

lncidn de huecos diversa.

3.5.2.2., la lincas maestras de la composicidn/

o - An las_fachadaa re annnderrdn. 2 las._ ane.
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configuran las fachadas del entorno;
tanto en sentido vertical como en ho
rizontal, predominando el maoizo sSO-
tre el vano, dentro de un disefio que
corresponda al actual momento arqui-
tecténipo.
3.5.2.3. Se prohibévlos.cuerpos volados total
N o par01almente cerrados de fébricas.
7Loq vuclos v salientes gque se permi-
ten serdn de:
~Calles hasta 6m. C'30m.
~Calles de mids de fm. a 10m. 0'40m.
~Calles de més de 10m. 0'50m,
-y EDL tOdOS los casos la anchura del —
| cuerpo volado serd como mdximo de —
1760 1p, |
Como norma general gquedan prohibidos
los retrangueos ¥y terrazaé entrantes
en todas las plantas, de las facha-/
das gue incidan en la escen2 urbana,
3.5.2.4. El tratamiento de las plantas bajas/
se integrard con el resto de la fa-/
chada.
En el caso de locales comercizles su
composicidn guardard relacién con el
resto de la facheada.
No se permitird saliente alguno, asi
como todo tipo de "marqucsines'.
3.5.3. CUBIERTAS,
Ademds de 1o que sobre cublertas se determins
<r 3.5.1.3. se tendrd en cuenta:

3.5.3.1. Lo inclinacidn de cubierta estard —-



comprendida entre el 25% al 45%, pr
hibiendose azoteas, terrazas, etc., q
incidan en la escena urbana,
3.5.3.2. Es obligatorio el empleo de alercs -
que serdn prolongacidén de la cubierd
3.5.3.3. L2s chimeneas se tratardn, en forme
- color coherente con el resto del edi
_ ficio,
3.6. MATERIALES.™ -
3.6.1. FACHADAS,

Jas limitaciones en cuanto a materiales estédn
condicionadas fundamentalmente, por su color,,
textura ¥y 2uténtica expresividad.

3.6.%.1, Se prohibe la imitacida de materiale:

de cualquier tipo, debiendo utilizar-

se éstos en su verdadero cardeter y -

sentido constructivo, sin falseamien-

to de fdbricas y fuanciones.

Cuando se t.ate de 1a restauracidn de

e

_jelementos antiguos, se atenderd en cz

et

= T

da caso, el dictemen de 1a Direccidny
Geazral de Bellas Artes., —
3.6.7.2. BEn 21 color Yy textura de los materia—

laes se tendrd presente la entonacidn/

.!:.‘.r'niﬁ&'e'l‘ﬁﬂfﬂa'*?wm?ﬁiﬁf':-" - lat s

¥y vitracién gencrales en =1 anbicnte/

€n qus se situa el edificio y los de/

[ S P S

los materiales tradicionzlmente utili

L rh Ly o

.
st i annrs
i S

zados.,
: 3.6.1.3, Bzjo las condiciones anteriores no se
i ) Prescribe ningin tipo de maférial, —
a
' Siempre que su empleo estd suficiente
%j mente justificado por color ¥y textura




dentro del ambiente, dependiendo tam-

pién, en gran medida, su adecuacidn,/
del correcto disefio del edificio.

o 3.6.1.4. S prhibe 1a atilizacién mimétics, er
"""" todo sdificio de nueva planta, de lof
materiales y elementos decorati&os -

tradicioneles, si bien éstos pueden -

ser tomados como basé de inspiracién,

de discfios actuales.

'3,6,1.5. El informe de 1la Direccién General d
Rellas Artes determinard en cada cas
si procede, o no, el DESENCALADO dse

una fachada.

En general se evitard el dejar al de

B G oa

F.w oo LE ¢ QMASIAN | ] .
2np0 PR T Laea0 DE cubierto la fdbrica de una fachada q
’\ ot o t ‘3? g‘-ON

2% jEL,i%%’i““en origen fue realizada para enfosc:
la posteriormente.

3,6.2, FACHADAS SECUNDARIAS Y PATIOS ABIERTOS.
Siempre que scan visibles desde espacilos pub
cos o Semipublicos se tretardn con el mismo
criterio de la fachada principal, aunque Sses
con cardcter temporal.

3.6.3. MEDIANERIAS, |
Aln cuando se prevea que en un plazo corto ¢
tiempo han de guedar cubiertas, se tratdran

igual manera que 1as fachadas en cuanto 2 I

riales y color, procuréndose la animecién ¢

i N T TR T T R e e

-

Ao

veniente de los paramentos.

PRI

3.6.4. CUBIERTAS.,
3.6.4,1. Las cubiertas sepdn de teja drabe.

3,6.4.2., En casos especizles podrén admitir




res, siempre que el color y textura/
que proporcionen 2 la cubierta termi
nada sean coherentes con los ds las/

cubiertas tradicionales.

3.6.5., CARPINTERIAS.

3,6.5.14

3.6.5.2.

3.6.5.3,

En general les carpiﬁterias exterio—
res serdn de maderas.
Excepcionalmente se admitirdn otros/
tipos de carpinteria siempre que por
la magnitud d¢ seccionss de cerco y/
por su color armonicen con las tradi
cionales en la zona,

No se¢ admitird ¢l uso de psrsianas -
de guillotina, tanto de madera como/
de matcriales pldsticos, venecianas/
y similares.

Se¢ recomicnda el uso de coatraventa-—
nas, Se permitirdn las persianas en-
rollabkles extcriores, en color verde

o marrdn.

3.6.6. CERRAJERIAS,

3.6n6010

3.6.6.2.

3.6.,6.3.

Los balcones tendrdn balustres, pre-
dominantemente, verticales. |
Los elementos de carrajeria tomados/
de modelos antiguos se tratardn cony
sencillez y sin producir-imitaciénes
engafiosas.

El acabado serd en colores oscuros -

terminacidn mate.

3,6.7. CANALONES,

3!6|7.1-

Se recomienda ¢l uso de canalén vol;
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3.6.7.2. Se permite el canalén oculto siempre/

que ¢l tejzdo sig> 12 misma linea y -

g N% pendicnte gue la gensral de 1z cubie:
— IoN §

q LA CDM‘.':i R - .

- URSANIBMY ﬁ% - ta.y que se situe en la verticzl dely

neal,
muro de cérramicento.

3.£.7.3. No se =2dmitird 1la coloczcidn en segwr
do plano del canalén, con falseamien-
to del élero y ?roducian&o escalona-y,
miznto en el plano de cubierta,
3.6.8. ELEMENTCS COMPLEMENTARIOS (CHIMENEAS, CAJAS Ef
CALERA, ETC.)
Se tratardn con materiales coherentes con los,
generales del edificio,'de.forma tal que no se
produzcan rdpturas visuales., Se cuidard la co-
1ocaci6n de las antenas de TV.
ESPACIOS LIBRES.
A los efectos de las presentes normas se considerard:
SOLAR:
Lspacio libre privado producido por la demolicién de/
un edificio o no utilizado hasta el presente por cau-
sa de lz vitalidad del 4rea en que se encuentra.
PATIO:
Espacio libre privado consecuencia de una determinads
estructura de un edificio monumental o popular.
CORRAL: |
EsPacio:Eemipﬁblico o privado no ocupado por la edifi
cacién existente dentro de sus terrenos propios.
3.7.1. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.
Los espacios libres pdblicos, no podrédn ser —
edificados. Se propugna su acondicionamiento y

equiparamiento en heneficio de las necesidades



vitalizacién de los ambientes de interés.
3,7.2. SOLARES,
Los solares podrdn ser edificados con el cumpli
micnto de las normas generales.
3,7.3, PATIOS,
3.7.3.&. Patioé en edificios de interés nacio~/
nal, regional, comarcal y local,
i.No podrdn ser cubiertos ni cerrados, -
salvo justificadas excepcilones.
Se conservardn y valorizardn.

—_

En caso de que por las condiciones de/

cstabilidad o salubrided del edificio/
kayan de hacerse en.éstos reformas y -
sean debidamente autorizadas, el patio
se conservard en posiciébn, elementos ¥y
conexién en zagudn y escalera, realizdn
dose en €1, VYnicamente, las obras de -
consolidacidn, limpieza y orn2to nece-
sarias. |
3.7.3.2. Su reforma y tratamiento se ajustard a
la normativa urbani{stica general.
3.7.4. CORRALES PRIVADOS.
3.7.4.1. Aquellos que sirvan a edificids de in-
terds naciongl; regional, comarcal o -
local:
a) Se conservardn los corrales existentes
en su cardcter y superficie.
- v)Excepcionalmente y con la aprobacién de
1z Direccidn General de Bellas Artes,/
se podrd reducir el corral para amplia

cién del edificio al que sirve o para/




pero siempre en una superficie menor --
del 10% de la del edificio y con edifi
cabilidad menor del 60% de la existen-
te, considerando el volumen sobre la -
superficie ocupada por el edificio y/

5 llegando a una altura de cornisa menor

que la de éste. 7
¢) Los cerramientos serdn acordes con el/:
] ambicnte. - _
3.7.4.2. Bn los demds casos podrd actuarse se-/
gin lo que determinan las normas urbha-
nisticas generales.
3.8, TRANSITO Y ESTACIONAMIENTO.
Se¢ hacs pruciso plantear una estricta clasificacidn, -~
- limitacidén y &n algln caso, eliminacidn del trénsito -
que produzca un.deterioro del ambiente urbano.
Los limites de estas normas se refieren a establzcer -~
______ el ﬁrincipio de la conveniencia de una progresive eli-
minacidén del trdnsito en algunos sectores de la ciudac
con la consiguiente resolucién de los problemas urbani
ticos que €sta accidbn pueda crear,
En consecusnecia, las dYnicas normas de este apartado s¢
_______ 3,8.1. Se prohibird el trdnsito cuyo efecto sobre es—,
tructuras monumsntales se demuestre ser perjud;
cial para su estabilidad, |

3.8.2. Se prohibe el aparcamiento junto a los edifici:

-

clasificados como de interés.
3.8.3, Las sefinles scrdn simplificadas al méximo, no -
pernitiéndose, por ellc, el aprovechamiento pu-

E blicitario de las nismas.

L Lo 2y

. : i D e LI TR WP I Y R TP B B o S



EASI]

3.8-5-

3-8.6.
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Su reducirdn 2l minim- impreseindible los bare

dillcs pintadcs y lazs 1fnzas de sefizlizacidn —~

sohre calzadas reelizdndose, en todo casc, con

meteriales de diversos colores en lugar de pin

tadas, siempre que 4sto sea compatible con la/
lormativa del Cédigo de Circulacidn. .-

En tode case se adsptard &1 sistems de geﬁali;

zacilin gue porturbe en mensr grado 1os anbien~

tes ¥ edificirs de interds. Cuﬁlquiér actuzeidn
€ &8%¢ sentide habrd de ser autsrigzads ﬁér ia

Direccién General de Belles Artes.

3.9, OBRAS' DE INFRAESTRUCTURA,

3.9.1,

3-9-2.

TENDIDOS ELECTRICOS Y TELEFONICOS,

3+941.1. S& recomicnds que lss tendidos clde--/

13 tricus y telefdnicos no seon aéress,/
debiend.: refsrmaése lcs existentss de

zeucrde cun lc que determine la legis

'w'gé%_E%L»i%%%MFQ lacién vigente.,

3+9.1.2, En los edificios de nueva planta no.-
Se permitirdn tendidos exteriores so—
tre las fachadas, debiendo realizarse
los empotramientos necesarios.

PAVIMENTACIONES.

3+9.2.1. Los materiales de acabado de pavimen-
tos y aceras serdn coherentes con el/
ambiente monumental, no admitiéndose/
el uso de asfdltos y recomenddndose —
las combinaciones de empedrado o ado-
quin y losa en las calzadas y ia losa
en las aceras,

3.92,2. Los imbornales, sumideros, registros,

ete, se diseflaran dentro del espiritu



3.9.2. 3, Cuando se tratuara de mejorar puvimenfo
existentes, de configuracion tradicion
se respetarid =1 médximo su composicidn,
materizles, imbornales ¥ demds elemen’

©3.9:3. ALUNBRADO. .

;49.3.1. Los aparatos de Jlumbrado y farolas n

55 ATiER : perturbarin, por dlseno y situacién,

Cwmgnm# ambiente ni 12 adecuads contemplac16r

t
g OF 4
N CLS\Q‘\}* %

¢-3h9 3.2, Quedan especiclmente prohibidas las

los edificios de 1nterés.

Bt t2llas luminosas- con tubos fluoresce

- e n———

S

3.9.3.3. Se culd,ri 1 intensidad conveniente

o lumbrado, tendiendo 2 crezr el clim

decundo =1 cardcter de 12 ciudad.

3.9.3.4. Lus ijluminsciones de 10S edificics 1

mentales serdn sometidas, en proyec'
1a autorizacidén de la Direccikn Gen
de Bellas Artes, en cada caso.

3.10. PUBLICIDAD.

3.10.1. No se permitirdn los carteles publicitaric

afecten perjudicialmente a gmbientes monu

oL

4. NORMAS PARA LA 7ONA DE RESPETO.
4,1, USO.

ag duas R oA

Se atenderin iguales normas Qque para la zond Histd
Artistica.

4.2 ALINEACIONES.
Fn .tanto no existan planes parcinles de:ordenﬂci&

bndos, @ nivel de secctor O manzana, 0o S€ permiti

cién de los alineaciones actucles. Estos plznes D
rin introducir el minimo de modificaciones con 1=
justificzcidn en prozén de mejora de 125 condicion

r~les del trdnsito © de sanlubridad de 1as viviend




4.3. ALTURAS.

2l mdximo nimero de plantas permitido serd de tres, ig
N ———————— e
cluida la baja, salvo casos excepcionales debidamente,

—

justificados.

4.4," INTERVENCION EN EDIFICIOS Y SCLARES.

En los elementos puntuales de interds, se atenderd a -
lo que para los mismos determinan las Normas para la -
zona Histérico Artistica,

4.5, COMPOSICION,

_4%?§ZK Er la comp031016n de los edificios se tendrd e:

Pl -
W gcuent;z las caracteristicas de la ciudad y la —-

cf\? B! M
wagu %onvenlen01a de no crear rupturas ambientales -

rﬁ\DN

. gg 1nnecesar1as.
ks

ek =S 4,5.2, En cuanto a cublertas se seguirdn las mismas ~
normas jue para la zona Histdédrico Artistica.
4,6, MATERIALES,
4.6.1, Se atenderdn lguales normas que paraz la zona -—
. Histérico Artistica en los puntos 3.6.1.,3.6.2
.3.6.3., 3.6.4, ¥ 3,6.7., quedando el resto de -
los condicionantes al buen criterio del proyec:
tista,
4,7. ESPACICS LIBRES.
En los slementos puntuales de interds se atenderd 2 1
que para 1los mismo determinen las Normas para la zong
Histérico Artistica,
4.8. OBRAS DE INFRAESTRUCTURA.
4.8.1. PAVIIZENTACICAHES,
Cuando se tratars de mejor pavimentos existent

de configuracidén tradicional, se respetard al :

ximo su composicidn, materiales y demds elemen-
sos. Igual criterio se seguird en aquellos cas

en gue sea necesarlo el levantamlento del pav1
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HORMAS PARA LAS ZONAS DE ORDEHACION ESPECIAL (20E)

%%E ”%‘}é 'SL

Ia importonciz de los cdificios ubicados en estas zonzs hace

neces2rio ¢stablocer las condicioncs siguientes:

5.1« No poérd =zctuarse en la zona hasta la aprobacidn de un
Plan Especial debidamente tramitado e informado por —~-—
cuantos Crgznismos oficiales y privados sc¢ considere /
prégiso para una nmeyor garantia de la idone;dgd.

5.2. En se¢ctores concretos podrd admitirse la actuzcién en/

% hormas subsidiarias de planeamiento; 43 vigenci:

prov1¢10nul de cardcter muy restrictlvo, szemprc que/

QQ%;M’ eriven, no han de condicionar las soluciones del -

: A
%z; ) 3 Plan Especiszl, S
- 5+3. ELl Plan Especial y las SNormas han de tender a la mdxi-
. ma valoracidén de la Ermita y Conventos situados en ca~
da sector. .
6. NORMAS PARA LAS ZONAS VERDES Y PAISAJE EXTERIOCR.

6.1. Les cscasas zonas verdes, han de conservar su cardcter

permitiéndose en ellas, exclusivamente, intervenciones

que tienden & su mejora o makenimiento adecuado,.

6.2, No se permitirdn actusciones que daﬁen,'por volumen de
construccidn, deterioro 4e terremos o vegetaciones, ——
etc., vl p2is2je en torno a lz ciudad.

6.3, Quedan cspecitlments prohibidas las talas ne coatrola
das d¢ drbolss.

NORMAS DE TRAMITACION DE PROYECTOS.
T«1. ZONA HISTORICO ARTISTICA,

7.1.1. OBRAS MENORES,

Hebrd de ser solicitada autorizacidn de” la Dire

cidn General de Bellas Artes para todas aguella

obras menolres que afecten tanto al aspecto exte.

rinr_de. . Tna . sds £ind N _oama_n. Teao notiac_Sondand A



res, cexceptuando por tanto las que se refileren

a simple adecentamiento interior.

b

Ta documentacidn que habrd de acompafiar a las/

golicitudes comprenderd:
’ . ' ~ Plzno de situacidn en relacion con el casco/
antiguo. ' 7
~ Mgmoria de las obres que se pretenden realiz
- Focozrafias del edlflClO y de la calle,
%.1.2. lOLICIONLS-

Se precise autorizacidn para la demolicidén de/

e

» www,cualqulcr tipo de cdificio ineluido en el conr

U j .‘

fE?QH‘=§z

5;ﬁwj Junto protegido, Sc acompafiard a la sollcltud,
% .;; Faes

~ Lﬂ‘\ Ar' Q"l : 6
ziA 2 siguiente documentacion.

AL, ?? "” “EDIFICIOS CLASIFICADOS IE INTEHES LOCAL:
%“~?#““’ #— Memoria Justificativa,
— Plano de situacidén en relacidn con el conjun
to protegido.
-~ Planos de estado actual del edificio en plan
ta, alzado y seccidn,
- Potografias del edificio y su entorno,
EDIFICIOS CLASIFICADOS SIN INTERES:
~ Piano de situacidn,
-.fétografias del edifisio v de la calle,
7+1+3, INFORMACION URBANISTICA,
En ¢l cagec de que cxista edlficaclén sobre el/
soclar s¢ acompafard la documnntacién del punto
antcerior,
En todo caso sc acompafiard ademds: -
-~ Informe de los Servicios Técnicos Municipales
que‘indiquo el criterio del Ayuntamiento so-

bre el asunto.

~ Plene 3o situacidn.




T.1.4.

sblrizatosic? ) dAe la nrosentacido_t ammakond Lo

presivas de los vélumenes existerntes y de su -
carécter.

EDIFICIOS DE NUEVA PLANTA,

Caso de que la nueva edificacidn implique demol:

cidn, total o parcizl del edificio anterior, sey

acowpaefiaréd la documentacidn que sefiala el punto/

741.2. | |

Bl proyecto'dei'édificio incluira los siguientes

documentos:

- Memoria descriptiva en que se justifigue el ---

criterio de integracién del ambiente,

Memoria constructiva con indicazecidn de nate~/-

! risles, calidades, color ¥ textura.

- Plano de situacién,

- Plantas, alzados y secciones.

- Bsguema acotado del alzado del edificio proyec
tado en relacién con los edificios colindantes

—~ Fotografias del entorno.

Con el fin de evitar gastos previes de redaccidn

de proyecto. gque en ciertos casos podrd resultar

modificade, se recomienda la iramitacidn previa/

2 nivel de anteproyecic o croquis, para lo cual/

se exigird solamente:

- Memoria justificativa del criterio seguido.

-~ Plano de situmcién.

- Fotografias en relacidn con el entorno.

- Esguema de los alzedos con indicacidn de 1z al
fﬁra del edificic en relacidn con los colindan
tes y especificacidn de materieles y calidades |

|
sobre los planos. . :

La aprotacidn del anteproyecto no excluye de 1a/!

i

i

4




del proyecto definitivo antes de inicizirse las—/
. okrus,
T+145, OBRAS DE REFORMA.
Le correspondiente solicitud se acompafiard de:
I - Memoria justificativa del cfiterio'seguido.
- Plino de situzcidn.
- Pléh%as,,alzados y secciones de estado actual,
~ Potografias del exterior y del interior del ——
edificio,

. - Flantas, secciones y alzados reformados que in

S mw‘“*m“ -

) diquen, por superposicidn la reforma.

”*Con el fin de evitar gastos previos de redaccién

r

mﬂopw‘,5\g:gn.r"%:clee“;pr'oyec:to que en clertos casos podrd resultar/
ﬁpgir$nAL 0F URBAMIBMD D

;

1

i

i

EGMDAD HEAL, wzﬁwmﬁodlflcado, se recomienda la tram1t¢c16n previa/
0

%i _fyggfggjfﬁ§??ﬁ nlvel de anteproyectc o croguis para lo cual -

se exlgird solamente:

Mgmoria Justificativa del criterio seguido.

- Flano ds situacién,

— Fotografias an relaciép con el entorno.

- Esguema de los =2lzados con indicacidn de la al
tura del edificio en relacidn con los colindan
tes, y especificacidn de materiales y calidades
sobre los planos.

La aprobacidn del anteproyecto no excluye de la/

) obligatoriedad de 1a presentacidn y aprobacidn -
del proyecto defiﬁitivo_antes de iniciarse las -

obras,

~T+2. “208A ‘DE RESPETO.

- Serd precisa la asutorizacidn de 12 Direccidn Gsuaersl de

B llas Artes parzs la coustruccidn de =dificios de nueva

planta v v de acuerdo coa iguzl norms, en cuanto 2 tra-

=
- [ S
[P 4

I
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-INSPECCION DE OBRAS.

Ademds de las inspecciones de orras qu¢ puedan ser realizades
por los Servicios Centralcs de la Direccién Genzral de Rellas
Artes; a fin de garantizar la adecuzcibn de las mismas a los/
proyectos aprobados, podrdn inspeccionarlas, con ¢l mismo ob-
jeto, ia_Comisién de Proteceidn del Conjunfo Histdérico Artis-—
tico, el_donséjero Provincial de Bellas Artes, y las personas

que, en casos especiales, sean expresamente designadas 2 tal/

fin, en las resoluciones aprobatorias de los proyectos, sin -

perjuicio de lc que determina la vigenden TgRdelt TeEdrol Artds
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‘tico y demds disposiciones legales.

Se podrd solicitar, Justificadamente, la revisidn par01al o -~
total de estas normas, qus, para mayor eficacia y adecuacidn,

se consideren atiertas y permanentemente susceptibles de co-/

rreccidn,

INVENTARIO DE EDIFICIOS

Se considerarén eppecialmente protegidos, dentro de lo que de

feyminan las presentes normas, los ediflClOS sefialados de in-

terds nacional, comarcal, regional y local, y todos aguellos/
edificios, situados o né, dentro de las zonas protegidas ,que
merezcan ser ilnventariados.

Se recomiendu la elaberacidén y permenente puesta 2l dia de un

inventerio de edificios de interds,

ELEMENTOS OCULTOS.

La clasificacidn y valoracidn de edificios no hz pcdido tener
er cuenta elementes intereseantes que pusden existir ocultos.
51 estes elementos aparecieran en una demolicidn o reforma,el

propictaric del vdificio estd obligado ala inmediate denuncia

del ezun y 2 20 producir deterioros de 1os mismos.

LT YR ey A1 e b+ s e ae .




[ —

CUADRO RESUMEN DE LA HORMATIVA APLICABLE SEGUN ZONAS DE SUELD URBAFO.

PARCELACICH.
Zona Parcela min.
:L - 60 m2
5 - .60 m2
6a 60 m2
.6b - 60 m2

7 60 m2

' COEDICIONES DE VOLUNEN.

Zona Edificab.

4 1,50 m2t/m2s
5. 1,50 m2t/nm2s
6a - 0,60 m2t/m2s
6b 1,80 m2t/m2s
7 1,50 m2t/mPs

Fachada min.

8,00
8,00 .
8, 00
8,00
8,00

HHEBBH

Altura

7,00
7,00
3,50
9,00
7,00

HEHHBH

Ocupacién Fondo edif. Retranqueons
Calle Vecinos

N¢ plantas.

(FB+1P)
(PB+1P)
(PB)

(PB+2P)
(PB+1P)
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